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Kirschgarten - urban leben,
naturnah wohnen.
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Vermarktung von 29 Grundstiicken zur Bebauung mit
Doppelhaushalften und Reihenhausern
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Lage

Das Baugebiet ,Kirschgarten” liegt im Herzen des Stadtteils Handorf im Osten von Mulnster -
einem beliebten und lebenswerten Stadtteil mit dérflichem Charme und stadtischer
Infrastruktur. Der Stadtteil wird aufgrund seines dorflichen Charakters und der naturnahen
Lage an der Werse als besonders lebens- und familienfreundlich wahrgenommen. Rund
8.000 Einwohnerinnen und Einwohner geniel3en hier eine angenehme Mischung aus
urbaner Infrastruktur und landlicher Idylle.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Nahversorgungsmaglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backer, Cafés, Apotheken sowie soziale und kulturelle Einrichtungen. Auch
Kindertagesstatten, Schulen und medizinische Versorgungen sind in der ndheren Umgebung
gut erreichbar.

Handorf zeichnet sich durch ein vielfaltiges Freizeit- und Vereinsangebot aus. Eine zentrale
Rolle spielt dabei der TSV Handorf 1926/64 e.V., einer der gré3ten Breitensportvereine im
Munsteraner Osten. Mit zahlreichen Sportarten - von FuRball iiber Turnen und Fitness bis
hin zu Schwimmen - sowie modernen Sportanlagen mit Rasenplatzen, Laufbahnen und
einem Beachvolleyballfeld bietet der Verein ideale Bedingungen fur alle Altersgruppen.

Daruber hinaus stehen im Stadtteil mehrere Sport- und Freizeitflachen zur Verfigung,
darunter Bolzplatze, Spielplatze und weitlaufige Grinbereiche entlang der Werse. Besonders
beliebt ist beispielsweise der Spielbereich an der Werseaue, der mit kreativen Spielgeraten
und naturnaher Umgebung insbesondere fir Familien attraktive Aufenthaltsmaglichkeiten
bietet.

Auch das gemeinschaftliche Leben wird in Handorf aktiv gepflegt. Der Heimatverein Handorf
e.V. engagiert sich fur den Erhalt lokaler Traditionen und organisiert regelmaRig
Veranstaltungen, Feste und gemeinschaftliche Aktivitaten. Damit tragt er wesentlich zum
lebendigen Miteinander und zur starken Identifikation der Bewohnerinnen und Bewohner
mit ihrem Stadtteil bei.

Neben Sport und Kultur profitieren Bewohnende von der naturnahen Umgebung mit
zahlreichen Rad- und Spazierwegen sowie der Nahe zur miunsterschen Innenstadt, die
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar ist. Mehrere Buslinien fahren regelmaRig Richtung Innenstadt und in umliegende
Stadtteile. Uber die B51 und die nahegelegene A1 besteht zudem eine optimale Anbindung
an das regionale und Uberregionale StraRennetz.

Insgesamt bietet Munster-Handorf eine attraktive Wohnlage fur alle, die eine ruhige

Umgebung mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, aktiver Nachbarschaft und guter
Anbindung schatzen

Lage Kirschgarten n
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Links zu den Seiten des TSV Handorf & dem Heimatverein:

https://www.tsv-handorf.de/

https://heimatvereinhandorf.de/

Lage Kirschgarten
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Vielfalt im Quartier

Im Quartier Kirschgarten entsteht ein vielseitiges Wohngebiet mit einem starken Fokus auf
soziale Durchmischung und unterschiedliche Wohnbedurfnisse. Geplant ist ein
ausgewogener Mix aus geférdertem und frei finanziertem Wohnungsbau, erganzt durch
Angebote fur besondere Wohnformen.

Neben den frei finanzierten und 6ffentlich geférderten Wohnungen werden zudem
Reihenhauser und Eigentumswohnungen errichtet. Die entstehenden Wohnungen bieten
zeitgemallen Wohnraum fir Menschen in verschiedenen Lebenslagen.

Das Quartier bietet dariber hinaus Raum fur soziale und gemeinschaftliche Wohnformen.
Dazu zahlen eine Pflege-Wohngemeinschaft, eine Einrichtung fur geflichtete Menschen
sowie Wohnungen fir gemeinschaftliches und generationentbergreifendes Wohnen mit
gemeinschaftlich nutzbaren Raumen.

Erganzt wird das Angebot durch den Verkauf von Baugrundstticken zur Férderung der
Eigentumsbildung.

LEGENDE

. frei finanzierte Wohnungen

D Verkauf im Bautragergeschaft
D Verkauf von Grundstiicken

. offentlich geférderte Wohnungen

. Verkauf Eigentumswohnungen

Baugebiet Kirschgarten

Vermarktungsplan

Vielfalt im Quartier Kirschgarten n
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Grundstiicksangebot

Die zur Vermarktung stehenden Reihenhausgrundstiicke sind im untenstehenden Lageplan
mit den Grundsticksnummern 1-29 gekennzeichnet. Die Grundstlicke werden nach der
Richtlinie fur die Vergabe stadtischer Baugrundsticke zur Férderung der Eigentumsbildung
vom 14.06.2023 im Online-Verfahren vergeben.

WOHN + STADTBAU | Wohnungsunternehmen der Stadt Minster GmbH
= Verkaufsgrundsticke
ARCHITEKTUR BAUHERRSCHAFT BAUVORHABEN
= Erbbaurechtsgrundsticke
MAX DELIUS MISC, DIFL NG ARCHITERT | WOHN = STADTRAU GMEH Neubau Doppeihauser und Reienhiuse
= Mebenfléchen Steinhurter Blralte 80 Kirachgarten
= Reihenmittelhaus SABRINA BACKHALS B.A ARCHITEKTUR 40148 Minster Minster, Handorl

= Reihenendhaus

= Doppeinavshaite Vermarktung Verkaufsgrundstiicke

Grundstiicksangebot Kirschgarten n



m
Wohn + Stadtbau

Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH

Grundstucke
Grundstiicke zum Kauf

Grundstiick Nummer 1 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1935 mit einer GréR3e von 236 m2
Stellplatzflache: Flursttick 1928 mit einer Gré3e von 25 m2
GFLAE-Flache: 1/15 Anteil an Flurstick 1926 mit einer Gréf3e von 500 m?

Grundstiick Nummer 2 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1936 mit einer GréRe von 346 m?2

Stellplatzflache: Flurstiick 1929 mit einer GréRRe von 12 m2

GFLAE-Flache: 1/15 Anteil an Flurstick 1926 mit einer Gréf3e von 500 m2
1/7 Anteil an Flurstick 1938 mit einer Grolze von 80 m2

Grundstiick Nummer 3 mit zugehoérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1934 mit einer GréRe von 236 m?2
Stellplatzflache: Flurstiick 1930 mit einer GréRRe von 25 m2
GFLAE-Flache: 1/15 Anteil an Flurstick 1926 mit einer Gro3e von 500 m?

Grundstiick Nummer 4 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1937 mit einer GréRe von 311 m?2

Stellplatzflache: Flursttick 1931 mit einer GréRe von 12 m2

GFLAE-Flache: 1/15 Anteil an Flurstlick 1926 mit einer Gré3e von 500 m2
1/7 Anteil an Flurstick 1938 mit einer Grol3e von 80 m?2

Grundstick Nummer 5 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiicksnummer noch nicht bekannt, mit einer GréRe von 275 m?
GFLAE-Flache: 1/7 Anteil an Flurstlick 1938 mit einer GréRe von 80 m2

1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grolze von 517 m2

1/9 Anteil an Flurstiick 1946 mit einer Grol3e von 25 m?
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstick

Grundstiicke zum Kauf Kirschgarten
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Grundstiick Nummer 6 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursticksnummer noch nicht bekannt, mit einer Gré3e von 275 m?
GFLAE-Flache: 1/7 Anteil an Flurstiick 1938 mit einer Grof3e von 80 m2

1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grof3e von 517 m?2

1/9 Anteil an Flurstlick 1946 mit einer Grél3e von 25 m?2
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstlck

Grundstiick Nummer 7 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1942 mit einer GréR3e von 228 m?

GFLAE-Flache: 1/7 Anteil an Flurstlck 1938 mit einer Grof3e von 80 m?
1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grolze von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstiick 1946 mit einer Grol3e von 25 m2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstick Nummer 8 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1943 mit einer GréRe von 162 m?2

Stellplatzflache: Flurstiick 1949 mit einer GréRRe von 25 m2

GFLAE-Flache: 1/7 Anteil an Flurstiick 1938 mit einer Gréf3e von 80 m2
1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grolze von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstlck 1946 mit einer Grol3e von 25 m?2

Grundstiick Nummer 9 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstlick 1944 mit einer GréRe von 227 m2

GFLAE-Flache: 1/7 Anteil an Flurstiick 1938 mit einer Gréf3e von 80 m2
1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grolze von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstlck 1946 mit einer Grol3e von 25 m?2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstick Nummer 10 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuick: Flursttick 1953 mit einer GréRe von 252 m?

GFLAE-Flache: 1/9 Anteil an Flurstiick 1945 mit einer Groéf3e von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstlck 1946 mit einer Grél3e von 25 m?2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstick

Grundstiicke zum Kauf Kirschgarten
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Grundstiick Nummer 11 mit zugehoérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1952 mit einer GréRe von 267 m?2

GFLAE-Flache: 1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Groéf3e von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstiick 1946 mit einer Grol3e von 25 m2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstlick

Grundstiick Nummer 12 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1950 mit einer GréR3e von 226 m?

Stellplatzflache: Flursttick 1947 mit einer GréRe von 25 m?

GFLAE-Flache: 1/9 Anteil an Flurstiick 1945 mit einer Groéf3e von 517 m2
1/9 Anteil an Flurstlick 1946 mit einer Grél3e von 25 m?2
1/9 Anteil an Flurstlck 1946 mit einer Grol3e von 25 m?2

Grundstiick Nummer 13 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1951 mit einer GréRe von 323 m?
Stellplatzflache: Flurstiick 1948 mit einer GréRRe von 25 m?
GFLAE-Flache: 1/9 Anteil an Flurstick 1945 mit einer Grél3e von 517 m2

Grundstick Nummer 14 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 2005 mit einer GréRe von 254 m?
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstiick

Grundstick Nummer 15 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstlck: Flurstiick 2006 mit einer GréRe von 254 m?
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstick Nummer 16 mit zugehoérigen Nebenflachen:

Baugrundstuick: Flurstiick 1971 mit einer Gré3e von 248 m?

Stellplatzflache: Flurstiick 1965 mit einer GréRe von 25 m?

GFLAE-Flache: 1/2 Anteil an Flursttick 1970 mit einer Gréf3e von 47 m2
2/20 Anteil an Flurstlck 1961 mit einer Grél3e von 245 m?2

Grundstiicke zum Kauf Kirschgarten n
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Grundstick Nummer 17 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1975 mit einer GréR3e von 294 m2

Stellplatzflache: Flurstiick 1968 mit einer GréRRe von 25 m2

GFLAE-Flache: 1/2 Anteil an Flurstiick 1970 mit einer Grof3e von 47 m?
2/20 Anteil an Flurstlick 1961 mit einer Grolie von 245 m?2
1/21 Anteil an Flurstick 1959 mit einer GréRe von 215 m?2

Grundstiick Nummer 18 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1973 mit einer GréRe von 248 m2

Stellplatzflache: Flursttick 1964 mit einer GréRe von 25 m?2

GFLAE-Flache: 1/2 Anteil an Flurstiick 1972 mit einer Grof3e von 46 m?
2/20 Anteil an Flurstlck 1961 mit einer Grélie von 245 m?2

Grundstick Nummer 19 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1974 mit einer GréRe von 294 m2

Stellplatzflache: Flurstiick 1969 mit einer GréRRe von 25 m?2

GFLAE-Flache: 1/2 Anteil an Flurstiick 1972 mit einer Gro3e von 46 m?
2/20 Anteil an Flurstlck 1961 mit einer Grél3e von 245 m2
1/21 Anteil an Flursttick 1959 mit einer Gréf3e von 215 m?

Grundstick Nummer 20 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1981 mit einer GréRe von 315 m?2

GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstiick 1983 mit einer Grof3e von 1.072 m?
1/21 Anteil an Flurstiick 1959 mit einer Grélie von 215 m2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstick Nummer 21 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstlck: Flursttick 1980 mit einer GréRe von 221 m?2
Stellplatzflache: Flurstiick 1967 mit einer GréRe von 12 m2
Flurstlick 1989 mit einer GroéfRe von 12 m?2
GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstlick 1983 mit einer GroRe von 1.072 m2
1/21 Anteil an Flursttick 1959 mit einer Gréf3e von 215 m?2
1/20 Anteil an Flursttick 1961 mit einer Grol3e von 245 m2

Grundstiicke zum Kauf Kirschgarten m
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Grundstick Nummer 22 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1979 mit einer GréRe von 315 m2

GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstick 1983 mit einer Gro3e von 1.072 m2
1/21 Anteil an Flurstiick 1959 mit einer GréfRRe von 215 m?

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstlck

Grundstiick Nummer 26 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1986 mit einer GréR3e von 265 m?2
GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstick 1983 mit einer Gro3e von 1.072 m2
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstlick

Grundstick Nummer 27 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1985 mit einer GréRe von 255 m?
Stellplatzflache: Flursttick 1991 mit einer GréRe von 25 m?
GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstiick 1983 mit einer Gré3e von 1.072 m?

Erbbaurecht

Mit einem Erbbaurecht erwerben Sie das Recht, auf einem bestimmten Grundstick ein
Gebaude zu errichten und dieses Uber eine festgelegte Laufzeit, hier 75 Jahre, zu
Wohnzwecken zu nutzen. Das Grundstick bleibt Eigentum der Wohn + Stadtbau
(Erbbaurechtsgeberin); Sie sind Eigenttiimer/in des darauf befindlichen Gebadudes
(Erbbauberechtigte). Da das Erbbaurecht wie ein grundsticksgleiches Recht behandelt wird,
kdnnen Sie es beispielsweise verkaufen oder vererben. Zudem kann das Erbbaurecht als
Kreditsicherheit dienen.

Die Erbbaurechtsgrundsticke werden Uber eine GFLAE-Flache erschlossen. Dabei handelt es
sich um eine Flache, die zugunsten der Anliegerinnen und Anlieger sowie der
ErschlieBungstragerinnen und Erschliefungstrager mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastet ist. Diese Privatflache gehdrt den anliegenden Grundstiicken anteilig und kann nicht
im Rahmen des Erbbaurechts vergeben werden. Entsprechend wird der jeweilige Anteil an
die Erbbauberechtigten verkauft.

Grundstiicke zum Kauf | Erbbaurecht Kirschgarten m
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Grundstucke im Erbbaurecht

Grundstiick Nummer 23 mit zugehoérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1978 mit einer GréRe von 315 m2

GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstick 1983 mit einer GroéfR3e von 1.072 m?
1/21 Anteil an Flursttick 1959 mit einer Gréf3e von 215 m?2

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstiick Nummer 24 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1977 mit einer GréRe von 220 m?

Stellplatzflache: Flursttick 1992 mit einer GréRRe von 25 m?

GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstlick 1983 mit einer GroRe von 1.072 m2
1/21 Anteil an Flursttick 1959 mit einer Gro3e von 215 m?

Grundstick Nummer 25 mit zugehérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flurstiick 1976 mit einer GréRe von 314 m2

GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstick 1983 mit einer Gré3e von 1.072 m2
1/21 Anteil an Flursttick 1959 mit einer GréRRe von 215 m?

Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstiick Nummer 28 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstlck: Flurstiick 1987 mit einer GréRe von 285 m2
GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstick 1983 mit einer Gro3e von 1.072 m2
Stellplatznachweis gem. B-Plan auf eigenem Grundstulick

Grundstick Nummer 29 mit zugehdérigen Nebenflachen:

Baugrundstuck: Flursttick 1988 mit einer GréRRe von 266 m?2
Stellplatzflache: Flurstiick 1990 mit einer GréRe von 25 m?2
GFLAE-Flache: 1/24 Anteil an Flurstiick 1983 mit einer GréRRe von 1.072 m?

Grundstiicke im Erbbaurecht Kirschgarten m
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Ausgangspreise
@% Kaufpreis Baugrundstiicke: 700,00 €/m2*
@2 Kaufpreis Nebenflachen: 350,00 €/mz*

Samtliche Kosten fir die Ersterschliefung sind im Kaufpreis inbegriffen. Zusatzliche Kosten
fur Vermessung, HausanschlUsse etc. kénnen anfallen.

Die Nebenflachen sind GFLAE-Flachen, Dungwege, Zuwegungen und Stellplatzflachen (sofern
diese nicht auf dem Grundstlick nachgewiesen werden kdnnen) bezogen auf die
rechnerische Grol3e (Miteigentumsanteil).

Abschlage fir soziale Kriterien gemaR Vergaberichtlinie sind maglich.

Abhangig von den persdnlichen Einkommensverhaltnissen gewahrt die Stadt MUnster
Abschlage auf den Kaufpreis bzw. die Berechnungsgrundlage des Erbbaurechts von bis zu
25 %. Mal3geblich fiir etwaige Abschlage ist das zu versteuernde Einkommen des
zukunftigen Haushalts. Die Einkommensgrenze liegt bei 80.000,00 € zu versteuerndes
Einkommen pro Haushalt. Fir jedes im zukinftigen Haushalt wohnende minderjahrige,
pflegebedurftige oder Schwerbehinderte (mit GdB von mind. 70 %) Kind erhoht sich die
Einkommensgrenze um 10.000,00 €.

Die mdéglichen Abschlage sind nachfolgend dargestellt:

Uberschreitung der Preis je m2 Abschlag auf den
Einkommensgrenze Bodenwert 700,00 €* Bodenwert

um bis zu 30 % oder gultiger 525,00 € 25%
Wohnberechtigungsschein

um mehr als 30 - 80 % 560,00 € 20 %

um mehr als 80 - 120 % 595,00 € 15 %

um mehrals 120 - 160 % 630,00 € 10 %

um mehr als 160 % 700,00 € 0%

Ausgangspreise Kirschgarten m
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Bewerbende, die einen gtiltigen Wohnberechtigungsschein vorlegen bzw. deren Einkommen
die Einkommensgrenze um bis zu 30 % Uberschreitet, erhalten fur jedes im zukunftigen
Haushalt wohnende minderjahrige, pflegebedurftige oder schwerbehinderte (mit GdB mind.
70 %) Kind einen zusatzlichen Preisnachlass von 7.500€.

Ubersicht Konditionen Kauf
Die Kaufpreise kdnnen durch die Gewahrung von Preisabschlagen abweichen.

Grundstuicksnr. Kaufpreis Kaufpreis

Grundstiick | Nebenflachen

Kaufpreis gesamt

1 DH 165.200,00 € | 20.416,67 € 185.616,67 €
2 DH 242.200,00 € | 19.366,67 € 261.566,67 €
3 DH 165.200,00 € | 20.416,67 € 185.616,67 €
4 DH 217.700,00 € | 19.366,67 € 237.066,67 €
5 DH 192.500,00 € | 25.077,78 € 217.577,78 €
6 DH 192.500,00 € | 25.077,78 € 217.577,78 €
7 REH 159.600,00 € | 25.077,78 € 184.677,78 €
8 RMH | 113.400,00 € | 33.827,78 € 147.227,78 €
9 REH 158.900,00 € | 25.077,78 € 183.977,78 €
10 DH 176.400,00 € | 21.077,78 € 197.477,78 €
11 DH 186.900,00 € | 21.077,78 € 207.977,78 €
12 DH 158.200,00 € | 29.827,78 € 188.027,78 €
13 DH 226.100,00 € | 29.827,78 € 255.927,78 €
14 DH 177.800,00 € | 0,00 € 177.800,00 €
15 DH 177.800,00 € | 0,00 € 177.800,00 €
16 DH 173.600,00 € | 25.550,00 € 199.150,00 €
17 DH 205.800,00 € | 19.133,33 € 234.933,33 €
18 DH 173.600,00 € | 25.375,00 € 198.975,00 €
19 DH 205.800,00 € | 28.958,33 € 234.758,33 €
20 REH 220.500,00 € | 19.216,67 € 239.716,67 €
21 RMH | 154.700,00 € | 32.254,17 € 186.954,17 €
22 REH 220.500,00 € | 19.216,67 € 239.716,67 €
26 DH 185.500,00 € | 15.633,33 € 201.133,33 €
27 DH 178.500,00 € | 24.383,33 € 202.883,33 €
*Hinweis:

Der ursprungliche Angebotspreis fur die Baugrundstucke betragt 770,00 €/m2. Wir

beabsichtigen, den Verkaufspreis an den derzeit gultigen Bodenrichtwert von 700,00 €/m?2

anzupassen. Die Umsetzung erfolgt vorbehaltlich eines positiven Beschlusses unseres

Aufsichtsrates.

Ubersicht Konditionen Kauf

Kirschgarten
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Erbbauzins

Die Grundstlicke 23-25 und 28-29 werden im Erbbaurecht mit einer Laufzeit von 75 Jahren
vergeben. Der Erbbauzins ist auf jahrlich 2,0 % der Grundstlickskosten festgesetzt und wird
mittels des Verbraucherpreisindexes (VPI) wertgesichert.

Ubersicht Konditionen Erbbaurecht
Die Erbbauzinsen kénnen durch Gewahrung von Preisabschldagen abweichen.

Grundstiicksnr. Haustyp Kaufpreis Kaufpreis Jahrlicher
Grundstiick Nebenflichen Erbbauzins
23 RH 220.500,00 € | 19.216,67 € 4.410,00 €
24 RH 154.000,00 € | 27.966,67 € 3.080,00 €
25 RH 219.800,00 € | 19.216,67 € 4.396,00 €
28 DHH 199.500,00 € | 15.633,33 € 3.990,00 €
29 DHH 186.200,00 € | 24.383,33 € 3.724,00 €

Grundbucheintragungen

Im Folgenden werden die grundbuchrelevanten Eintragungen zu den Grundstlcken
aufgefuhrt. Zum einen handelt es sich um Grunddienstbarkeiten - dingliche Rechte, die den
Eigentumerinnen und Eigentimern eines Grundsttcks eine eingeschrankte Nutzung eines
benachbarten Grundstiicks ermdglichen. Zum anderen um beschrankt personliche
Dienstbarkeiten - Rechte, die bestimmten Personen ein ebenfalls eingeschranktes
Nutzungsrecht an einem Grundstuick einrdumen.

Relevante Grundbucheintragungen Hausgrundstiicke

beschrankt persodnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtwerke Minster
(AusschlieBliche Nutzung von Kalter Nahwarme Uber die Stadtwerke Munster)

.Die Stadtwerke Miinster GmbH ist berechtigt, begrenzt auf 20 Jahre ab erstmaliger Eintragung
einer beschridnkten persénlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch, das dienende Grundstiick zum
Zwecke der Errichtung, des Betriebs, der Unterhaltung und der Erneuerung einer
Wérmeerzeugungsanlage nebst aller dafiir erforderlichen Nebenanlagen und Leitungen in dem
dafiir notwendigen Umfang und Bereich zu nutzen. Dieser Bereich darf die erstmalige Bebauung
nicht beeintrdchtigen.

Damit verbunden ist ein Betretungsrecht der Stadtwerke Miinster GmbH und von ihr beauftragten
Dritten zur Zweckerreichung und -erhaltung, insbesondere auch vor Errichtung der
Wdrmeerzeugungsanlage fiir vorbereitendende Mafsnahmen.

Kirschgarten E
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Der jeweilige Grundstiickseigentiimer des dienenden Grundstlicks verpflichtet sich gegentiber der
Stadtwerke Miinster GmbH, es zur Zweckerreichung zu unterlassen, Anlagen zur Wérmeerzeugung,
zur Raumheizung und Warmwasserbereitung zu errichten und zu betreiben oder durch Dritte
errichten und betreiben zu lassen sowie Heizwérme und Warmwasser von Dritten zu beziehen
oder beziehen zu lassen.

Die beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit kann Dritten zur Austibung (berlassen werden.”

Und im Range danach wird eine Vormerkung auf Bestellung einer Dienstbarkeit und einer
weiteren Vormerkung zu Gunsten eines von der Stadtwerke Minster GmbH zu
benennenden Dritten zur Sicherung folgenden Anspruchs eingetragen:

.Der jeweilige Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, der Stadtwerke Miinster GmbH gegentiber
mit unmittelbarer Drittwirkung fiir den Fall, dass die Stadtwerke Miinster GmbH einen Dritten als
Betreiber der beschriebenen Wdrmeerzeugungsanlage benennt, dem Dritten die gleichen Rechte
einzurdumen und die inhaltsgleiche Dienstbarkeit sowie eine weitere Vormerkung zu bestellen.
Diese Ansprtiche sind verdufSerlich.”

Die beschrankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtwerke Munster ist auflésend
bedingt durch die Eintragung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit, die durch die
Vormerkung gesichert ist.

Im Baugebiet Handorf Kirschgarten wird im Rahmen eines Modellprojekts kalte Nahwarme
als lokale und nachhaltige Warmeversorgung eingesetzt. Dabei nutzt das System die
naturliche Erdwarme aus dem Boden, die Uber ein Leitungsnetz mit Wasser oder Sole als
Warmetrager transportiert wird. Die Temperatur des Mediums liegt dabei bei etwa 12 °C.
Vor Ort wird diese Energie mithilfe einer Warmepumpe auf das bendtigte Temperaturniveau
fur Heizung und Warmwasserbereitung angehoben. Damit ist kalte Nahwarme eine
kostengtlinstige, nachhaltige und langfristig planbare Warmeversorgung - vorausgesetzt, alle
beteiligen sich. Deshalb schlieBen wir mit allen Bauherren_innen in Handorf Kirschgarten
eine verbindliche Anschlussverpflichtung ab. So werden die Investitionskosten gerecht
verteilt und alle knnen mit transparenten, wettbewerbsfahigen Warmepreisen rechnen.

Weiterfihrende Informationen finden Sie direkt unter:
https://www.stadtwerke-muenster.de/zuhause/waerme/kalte-nahwaerme

Relevante Grundbucheintragungen Nebenflachen (GFLAE-Flachen)

- beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Mlnster
(Regenwasserkanal- und Schmutzwasserkanalrecht)

- beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtnetze Munster GmbH
(Leitungsrecht)

Grundbucheintragungen Kirschgarten m
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- Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der Hausgrundstticke (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht)

Baulasten & Altlasten

Fur die Hausgrundstticke sind uns keine Baulasten und Altlasten bekannt.

Baugrund & Grundwasserstand

Die Wohn+ Stadtbau fuhrt keine Baugrunduntersuchungen durch. Zur Héhe eines
moglichen Grundwasserspiegels kdnnen keine Angaben gemacht werden. Wir weisen darauf
hin, dass die Uberpriifung der baustatischen Bebauungsméglichkeiten den Erwerberinnen
und Erwerbern obliegt. Vor der Inanspruchnahme des Grundstticks mussen vorbereitende
Untersuchungen oder dhnliche MaBnahmen mit der Stadt Munster abgestimmt werden.

Kampfmittelliberprufung

Eine Kampfmittelbeeinflussung der Grundsticke ist uns nicht bekannt. Bitte beachten Sie
die Empfehlungen der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft (BG Bau) und beraten sich
hierzu mit Ihrer Baufirma oder lhren Architekten.

Allgemeiner Hinweis:

Auch nach den abgeschlossenen Sondierungs- und UberprifungsmaRnahmen des KBD-WL
kann eine komplette Kampfmittelfreiheit nicht bestatigt werden. BaumafRnahmen sollten
daher mit der gebotenen Vorsicht ausgefuhrt werden. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande oder Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten aus Sicherheits-
grunden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.

Bei Erstellung von Kellern sowie bei einem Spezialtiefbau (Verbauarbeiten, Bohrungen
Erdwarme, etc.) ist die Baugrubensohle zu untersuchen. In diesen Fallen muss sich der
Erwerbende als Bauherr/in bei der Feuerwehr Munster melden, um weitere Schritte zur
Vorgehensweise abzusprechen. Notwendige MaBnahmen muss der Erwerbende
vorbereiten. Die anfallenden Kosten sind selbst zu tragen.

Baulasten & Altlasten | Baugrund & Grundwasserstand | Kampfmitteliberpriifung Kirschgarten
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Wohnverpflichtung

Die Grundstuicke mussen fur einen Zeitraum von 10 Jahren selbst genutzt werden.

Bauverpflichtungen & baurechtliche Hinweise

e Bebauung gem. B-Plan Nr. 562

e Gestaltung im Rahmen der zul3ssigen Bebaubarkeit

e Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren nach Eigentumsibergang

e Energieversorgung Uber regenerative kalte Nahwarme in Kombination mit einer
Warmepumpe

e Einhaltung des Effizienzhaus 40 Standards (nach GEG)

e Installation von PV-Anlagen mit mind. 1 kWp je Wohneinheit

e Einhaltung der Entwasserungssatzung der Stadt Munster

e GFLAE-Flachen sind durch Dienstbarkeiten grundbuchrechtlich gesichert

e Beiden Erbbaurechtsgrundstiicken kdnnen sich bauliche Einschrankungen durch im
Bebauungsplan festgesetzte Baume ergeben; der Umgang mit den Baumen muss im
Rahmen der Bauantragstellung mit dem Bauordnungsamt und dem Grunflachenamt
abgestimmt werden. Die Wohn + Stadtbau unterstutzt Sie als
Grundstuckseigentimerin gerne.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 562 fir das Gebiet ,Hobbeltstral3e / Kirschgarten / HeriburgstraRe”
legt die Rahmenbedingungen flr die zukUnftige Entwicklung eines Wohngebiets fest. Die
Nutzung ist ausschlie3lich flir Wohnzwecke vorgesehen, wahrend gewerbliche Nutzungen
wie Tankstellen oder Gartenbaubetriebe ausgeschlossen sind.

Die Bebauung umfasst vorwiegend Doppel- und Reihenhduser sowie teilweise
Mehrfamilienhauser. Es gelten gestalterische Vorgaben, die eine einheitliche und
harmonische Erscheinung des Quartiers sicherstellen. So sind Flachdacher vorgeschrieben
und Fassaden mussen in bestimmten Klinker- oder Putzfarben gehalten sein. Vorgarten sind
zu begriinen, wobei der Einsatz von Steinflachen eingeschrankt ist.

Ein weiteres Augenmerk liegt auf der Begriinung des Gebiets. Bestandsbaume sollen
erhalten oder entsprechend ersetzt werden, und Dachbegriinungen sowie die Bepflanzung
von Stellplatzanlagen sind vorgesehen. ImmissionsschutzmaRnahmen, insbesondere zum
Schutz vor Larm, sind ebenfalls bertcksichtigt.

Detaillierte Angaben sind dem Bebauungsplan zu entnehmen:

Link zum Bebauungsplan:
https://geo.stadt-muenster.de/webgis/gdm/bplan/dbi.pl?modus=i_suche3&BID=1285&BPLANNAME=562

Wohnverpflichtung | Bauverpflichtung & baurechtliche Hinweise Kirschgarten
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Vergabe & Bewerbung

Die Vergabe der Baugrundsttcke erfolgt gemal? stadtischer Richtlinie zur Férderung der
Eigentumsbildung (Stand 14.06.2023). Ein Online-Bewerbungsverfahren mit
Kriterienauswahl ist vorgesehen.

Fur die Bewerbung muss zunachst der Online-Bewerbungsbogen vollstandig ausgefillt
werden. Die angegebenen Daten werden Uber den Bewerbungsbogen im Internet abgefragt
und online ermittelt.

Die zu vergebenen Baugrundsttcke sind im Lageplan mit den Nummern 1-29 betitelt.
Tragen Sie bitte die Nummern lhrer Wunschgrundsticke (maximal 5) der Prioritat nach ein.
Aus den angegebenen Daten und Wunschgrundstlcken wird am Ende der Eingabe ein pdf-
Dokument generiert. Daraus ist ebenfalls ersichtlich, welche Unterlagen von lhnen
eingereicht werden mussen.

Wenn Sie bereit sind, freiwillig den Hochstpreis ohne Preisabschlag zu zahlen, erklaren Sie
dies bitte durch die entsprechende Auswahl in Ihrer Online-Bewerbung. Dann kann auf die
einzureichende Steuererklarung verzichtet werden und Sie zahlen den abschlagsfreien
Kaufpreis oder Erbbauzins.

Nachdem Sie die Bewerbung abgesendet haben, erhalten Sie eine Bestatigungsmail. Bitte

senden Sie an diese E-Mail-Adresse die geforderten Nachweise und Unterlagen. Alternativ
kénnen die Unterlagen postalisch bei der Stadt Minster, Amt fur Immobilienmanagement,
Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster eingereicht werden.

Bitte achten Sie darauf, dass lhre E-Mail-Adresse, Uber die Sie erreicht werden mochten,
korrekt ist.

Die Wohn + Stadtbau haftet nicht fiir die ordnungsgemafBe Zustellung von E-Mails.
Stellen Sie sicher, dass lhr E-Mail-Postfach erreichbar ist und prifen Sie den Spam-
Ordner.

Zum Bewerbungsschluss mussen in jedem Fall folgende Dinge vollstandig vorliegen:

e |hre personlichen Daten Uber das Bewerbungsformular im Internet

e Belege und Nachweise gemal3 Bewerbungsbogen

e Amtliche Meldebescheinigung der zustandigen Meldebehdérde fur alle Mitglieder des
zukunftigen Haushalts (nicht alter als 6 Monate)

e Finanzierungsbestatigung lhres Kreditinstituts

Vergabe & Bewerbung Kirschgarten m
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! Frist zur Abgabe der Bewerbungsunterlagen: 09.10.2026 !

(Die Frist wurde aufgrund der bevorstehenden Aufsichtsratsentscheidung hinsichtlich des Kaufpreises verlangert.)

Die vollstandigen Bewerbungsunterlagen mitsamt samtlichen Belegen und Nachweisen
mussen bis zu der o. g. Frist vorliegen. Die vorgenannte Frist ist eine Ausschlussfrist. Eine
Verlangerung der Frist ist nicht moglich.

Nachtraglich eingereichte Bewerbungen oder Nachweise kdnnen nicht berutcksichtigt
werden. Das Fehlen von Belegen oder Nahweisen kann zum Ausschluss des
Bewerbungsverfahrens fuhren.

In folgenden Fallen kann Ihre Bewerbung nicht bertcksichtigt werden:

e Wenn Sie schuldhaft falsche Angaben zur persdnlichen oder finanziellen Situation
machen

e Wenn Sie bereits ein stadtisches Baugrundstuck in einem Vermarktungsverfahren
erhalten haben

e Wenn einer der geforderten Nachweise fehlt

Hinweis: MaRgeblich sind lhre persénlichen und finanziellen Verhéaltnisse am Tag der
Bewerbung. Sollten sich bis zum Ende der Bewerbungsfrist relevante Anderungen
ergeben, ist eine erneute Bewerbung notwendig.

Nach dem Bewerbungsschluss werden die Daten und Unterlagen der Bewerbenden
zunachst ausgewertet und auf ihre Richtigkeit gepruft. Alle Bewerbenden erhalten unter
Berucksichtigung der Vergaberichtlinien eine Punktzahl, die sich durch die Angaben im
Bewerbungsbogen ergibt und durch Belege nachgewiesen wird. Nach dieser Punktzahl
werden die Grundsticke an die Bewerbende vergeben, die die héchste Punktzahl erreicht
haben. Etwa 10 % der Grundstiicke werden in einem Losverfahren vergeben.

Wir rechnen mit einer Verfahrensdauer von 5-6 Monaten.

Wenn Sie im Vermarktungsverfahren ein Grundstick zugeteilt bekommen und anschlieRend
auf die Annahme dieses Grundstucks verzichten, ist eine weitere Teilnahme an diesem
Vermarktungsverfahren fur Sie ausgeschlossen.

Vergabe & Bewerbung Kirschgarten m
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Grundstuckszusage & Vertrag

Wenn die Daten gesichtet und gepruft wurden, erhalten die fUhrenden Bewerbenden eine
Grundstlckszusage und den jeweiligen Entwurf des Erbbaurechts- oder Kaufvertrages.
Dieses Angebot muss innerhalb von einem Monat angenommen und der Wohn + Stadtbau
muss der ausgewahlte Notar mitgeteilt werden. Andernfalls scheiden Sie aus dem
Bewerbungsprozess aus und das Grundsttick wird anderweitig vergeben. Mit der Zusage

zum Erhalt eines Grundstucks legen sich die Bewerbenden fest und kénnen in anderen
Vermarktungsverfahren der Stadt Munster nicht mehr bertcksichtigt werden, auch wenn
diese parallel verlaufen sollten.

Grundstucksabsagen

Bewerbende, die aus formalen Grinden nicht bertcksichtigt werden kénnen, erhalten nach
Prafung der Unterlagen eine Absage. Bewerbende, die kein Grundstuck erhalten haben,
erhalten eine Absage per E-Mail, wenn alle 29 Grundstlcke vergeben werden konnten.

Garantieausschluss

Die Wohn + Stadtbau Gbernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit der diesem Exposé
beigefligten Unterlagen (insbesondere Mal3stabsgerechtigkeit von Planen).

FUr den Zustand, die Beschaffenheit und Gebrauchsfahigkeit des Grundstticks Gbernimmt
die Wohn + Stadtbau keine Garantie. Die Vermarktung der Grundstucke erfolgt in dem
Zustand, wie er sich zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in der Ortlichkeit darstellt. Die in
diesem Exposé enthaltenen Angaben und Beschreibungen gelten nicht als vereinbarte
Beschaffenheit, erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und stellen keine An-
forderungen sowohl in subjektiver als auch objektiver Hinsicht im Sinne des § 434 BGB dar.
Es wird keine Gewahr flr die Richtigkeit Gbernommen.

Ansprechpartner

Ilhr Verkaufsteam der Wohn + Stadtbau
Alina Beike & Maike Witte

0251 /7008 - 285
verkauf@wohnstadtbau.de

www.wohnstadtbau.de
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